УТВЕРЖДАЮ:




Начальник Управления имущественных





и земельных отношений Администрации

г. Обнинска






_________________  Л.В.Латыпова
ДОКУМЕНТАЦИЯ ОБ АУКЦИОНЕ

на право заключения договора аренды нежилого помещения 
площадью 54,2 кв. м, расположенного по адресу: 
г. Обнинск, ул. Победы, д. 11 пом. 4
Документация об аукционе на право заключения договора аренды разработана в соответствии со ст.17.1 Федерального закона № 135-ФЗ от 26.07.2006 «О защите конкуренции» и Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества,  утвержденными Приказом ФАС России от 10.02.2010 № 67.

         1. Понятия и определения, используемые в документации об аукционе.

         В настоящей документации (включая все пункты и приложения), если иное не следует из контекста, приведенные ниже понятия и сокращенные наименования имеют значение, определенное в настоящем пункте. Если иное не следует из контекста, все ссылки в документации относятся к пунктам документации.

Организатор аукциона - Управление имущественных и земельных отношений Администрации города Обнинска (далее Управление).

Арендодатель  - Администрация города Обнинска.

Арендатор - победитель аукциона, заключивший с Администрацией города Обнинска по результатам аукциона договор аренды. 

Договор аренды - заключаемый между арендодателем и арендатором гражданско-правовой договор, условия которого приведены в приложении к  документации об аукционе.

Задаток - обеспечение исполнения обязательств по заключению договора аренды, внесенное участником аукциона.

Заявитель - любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.

Заявка на участие в аукционе (заявка) - комплект документов, представленный заявителем для участия в аукционе в соответствии с требованиями документации об аукционе.
Документация об аукционе - настоящий пакет документов, определяющий процесс проведения аукциона. Все разделы и приложения к документации по аукциону являются ее неотъемлемой частью.

Комиссия по проведению аукциона - временный коллегиальный орган, созданный на основании приказа начальника Управления. 
Контактные лица - уполномоченные представители, действующие по поручению арендодателя и (или) комиссии в пределах полномочий, которые установлены документацией об аукционе.

Объект договора аренды (объект аренды) - нежилое здание или имущество, указанное в пункте 3 конкурсной документации.

Официальный сайт торгов - официальный сайт Российской Федерации в сети "Интернет" для размещения информации о проведении торгов, определенном Правительством Российской Федерации от 10.09.2012 № 909 "Об определении официального сайта Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети  "Интернет" для размещения информации о проведении торгов и внесении изменений в некоторые акты правительства Российской Федерации" – www.torgi.gov.ru.

Победитель аукциона - лицо, предложившее наиболее высокую цену лота.

Участник аукциона - заявитель, допущенный к участию в аукционе.

Предмет торгов - право на заключение договора аренды нежилых помещений.
Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.
2. Наименование, место нахождения, почтовый адрес, номера телефонов арендодателя, адрес его официального сайта в сети «Интернет», данные должностных лиц и иная аналогичная информация

Официальный сайт муниципального образования «Город Обнинск» в сети «Интернет»: www.admobninsk.ru.

Организатор аукциона – Управление имущественных и земельных отношений находится по адресу:  Калужская область, г. Обнинск, пл. Преображения, д. 1, телефон          8 (484)396-10-43, факс 395-86-41, e-mail: kuzhim_nv@admobninsk.ru
Контактное лицо: Кужим Наталья Владимировна.
3. Состав, описание, назначение и технико-экономические характеристики объекта договора аренды.

Объект недвижимости: нежилое помещение площадью 54,2 кв. м, расположенное по адресу: Калужская область, г. Обнинск, ул. Победы, д. 11, пом.4 (подвал №1,  кадастровый номер 40:27:030101:3104). 

Объект договора аренды расположен в подвале многоквартирного жилого дома.
 Описание объекта аренды:

- стены – кирпичные;

- перегородки – кирпичные;

- перекрытия – ж/бетонные плиты;

- полы – плитка;

- проемы оконные – двойные створные с окраской;

- проемы дверные – филенчатые;

- внутренняя отделка – потолок – побелка, стены – штукатурка, окраска;

- электроснабжение – скрытая проводка;

- отопление – центральное от ТЭЦ;

- водопровод – от центральной сети;

- канализация – центральная;

- вентиляция – приточно-вытяжная.

Состояние помещений и инженерных коммуникаций удовлетворительное.
Помещения передаются в аренду под один из следующих типов деятельности в соответствии с Методикой определения размеров арендной платы за пользование муниципальными нежилыми помещениями и движимым имуществом, утвержденной решением Обнинского городского Собрания от 23.05.2017 № 03-30: консультационные, информационные, ремонтно-строительные услуги, складская деятельность, с соблюдением требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных установленных законодательством требований к использованию нежилых помещений в многоквартирном доме.

Изменение целевого назначения помещения в течение срока действия договора недопустимо.

Объект принадлежит Арендодателю на праве собственности и составляет имущество казны.

По окончании срока договора аренды объект должен быть передан Арендодателю в техническом состоянии, соответствующем нормальному техническому износу.

Дата, время, график осмотра имущества осуществляется в период подачи заявок на участие в аукционе по предварительному согласованию с контактным лицом. Осмотр производится без взимания платы.
4. Начальная (минимальная) цена лота составляет 13 922,63 (Тринадцать тысяч девятьсот двадцать два) руб. 63 коп. без учета НДС.

5. Шаг аукциона составляет 696,13 (Шестьсот девяносто шесть) руб. 13 коп.
6. Срок размещения документации на официальном  сайте торгов в сети «Интернет» определен 10.04.2023, но не позднее, чем за 20 дней до дня истечении срока представления заявок на участие в аукционе. Документация об аукционе предоставляется организатором аукциона бесплатно в период подачи заявок на участие в аукционе.

7. Заявки на участие в аукционе принимаются по рекомендуемой форме с приложениями, указанными в документации об аукционе, с 11.04.2023 по 02.05.2023 по рабочим дням с 10.00 до 12.00 по адресу: г. Обнинск, пл. Преображения, д. 1, к.305.
Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за 5 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

8.  Начало рассмотрения заявок на участие в аукционе – 02.05.2023 в 12.00  по адресу: 
г. Обнинск, пл. Преображения, д. 1, к. 320.

9.  Аукцион  проводится  04.05.2023  года  в 10.00  часов  по  адресу:  г.  Обнинск,        пл. Преображения, д. 1, к. 320.
10. Задаток не устанавливается.

11. Форма, сроки и порядок внесения арендной платы содержатся в Приложении 1 к настоящей документации (проект договора аренды).
Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.
При заключении и исполнении договора, изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.
Объект аренды передается Арендатору во владение и пользование по акту приема-передачи. Арендная плата начисляется с момента передачи объекта.

12. Договор аренды заключается сроком на 5 лет с момента подписания и вступает в силу с момента государственной регистрации.

13. Требования к объекту, перечню и срокам выполнения работ, которые необходимо выполнить Арендатору в отношении муниципального имущества – объекта аренды.

В арендуемых помещениях необходимо провести текущий ремонт в срок не более  12 месяцев с момента вступления  в силу договора аренды.

14. Требования, которые предъявляются к участникам аукциона и в соответствии с которыми проводится предварительный отбор участников.
Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, форм собственности, местонахождения, а также происхождения капитала, либо физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующие на заключение договора, обладающие правоспособностью на заключение договоров аренды на торгах и удовлетворяющие следующим требованиям:

а) отсутствие решения о ликвидации юридического лица – заявителя или о прекращении физическим лицом – заявителем деятельности в качестве индивидуального предпринимателя;

б) отсутствие решения о признании заявителя банкротом и об открытии конкурсного 
производства в отношении него;

в) неприостановление деятельности заявителя в порядке, предусмотренном действующим законодательством на день рассмотрения заявки на участие в аукционе;

г) отсутствие у заявителя задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов заявителя по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. 
Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случае подачи заявки на участие в аукционе заявителем, не являющимся субъектом малого и среднего предпринимательства, физическим лицом, применяющим специальный налоговый режим "Налог на профессиональный доход", или организацией, образующей инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, либо не соответствующим требованиям, установленным частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации".
15. Содержание, состав, форма, порядок подачи заявок на участие в аукционе и инструкция по ее заполнению.
Для  участия в аукционе заявитель подает заявку на участие в аукционе по рекомендуемой форме (Приложение 2). Заявка подается в письменной форме или в форме электронного документа. Заявка может заполняться от руки, машинописным способом или на компьютере.
15.1. Заявка на участие в аукционе должна содержать:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из Единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

2) предложения об условиях выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении государственного или муниципального имущества, права на которое передаются по договору, а также по качеству, количественным, техническим характеристикам товаров (работ, услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием такого имущества. В случаях, предусмотренных документацией об аукционе, также копии документов, подтверждающих соответствие товаров (работ, услуг) установленным требованиям, если такие требования установлены законодательством Российской Федерации;

3) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка, в случае если в документации об аукционе содержится требование о внесении задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

 Не допускается требовать от заявителя иное, за исключением документов и сведений, предусмотренных пунктом 16.1. настоящей документации.

15.2. При получении заявки на участие в аукционе, поданной в форме электронного документа, организатор аукциона обязан подтвердить в письменной форме или в форме электронного документа ее получение в течение одного рабочего дня с даты получения такой заявки.

15.3. Заявитель вправе подать только одну заявку.
15.4. Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.

15.5. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона. По требованию заявителя организатор аукциона  выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

15.6. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.

15.7. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. 
15.8. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся.
16. Условия допуска к участию в аукционе.
16.1. Заявителем может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора и подавшее заявку на участие в  аукционе (далее - заявитель).

16.2. Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в  аукционе в случаях:

1) непредставления документов, определенных пунктом 15.1 настоящей документации об аукционе, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствия требованиям, указанным в пункте 14 документации;

3) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям  документации либо документации об аукционе, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене лота ниже начальной (минимальной) цены лота;

4) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

5) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в  аукционе.

16.3. Отказ в допуске к участию в  аукционе по иным основаниям, кроме случаев, указанных в пункте 16.2. документации, не допускается.

16.4. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником  аукциона в соответствии с пунктом 15.1. документации аукциона, аукционная комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника  аукциона от участия в  аукционе на любом этапе их проведения.

17. Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе.

17.1. Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным пунктом 14 документации об аукционе.

17.2. Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать десяти дней с даты окончания срока подачи заявок.

17.3. В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

17.4. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренным пунктами 16.2.-16.4 документации об аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. Протокол ведется аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Протокол должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и признании его участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с обоснованием такого решения и с указанием документации, положений документации об аукционе, которым не соответствует его заявка на участие в аукционе, положений такой заявки, не соответствующих требованиям документации об аукционе. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов. Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.

17.5. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. 
18. Порядок проведения аукциона.
18.1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.

18.2. Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).

18.3. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены  лота, указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона".

18.4. "Шаг аукциона" устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены лота, указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене лота ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену лота, аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5 процента начальной (минимальной) цены  лота, но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены лота.

18.5. Аукционист выбирается из числа членов аукционной комиссии путем открытого голосования членов аукционной комиссии большинством голосов.

18.6. Аукцион проводится в следующем порядке:

1) аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). В случае проведения аукциона по нескольким лотам аукционная комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены лота, "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене  лота;

3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены  лота и цены лота, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 18.4 документации об аукционе, поднимает карточку, если он согласен заключить договор по объявленной цене;

4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены  лота и цены лота, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену лота, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 18.4 настоящей документации об аукционе, и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;

5) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене лота ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене лота, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене лота.

18.7. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену лота.
18.8. При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене  лота, последнем и предпоследнем предложениях о цене лота, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене лота. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора.

18.9. Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов организатором аукциона  в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

18.10. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

18.11. Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.

18.12. В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), "шаг аукциона" снижен в соответствии с пунктом 18.4 документации об аукционе до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. 
18.13. Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе, а также аудио- или видеозапись аукциона хранятся организатором аукциона не менее трех лет.

19. Срок заключения договора по результатам аукциона.
 С победителем аукциона заключается договор аренды в срок не менее десяти дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя (Приложение 1 к документации об аукционе).

20. Последствия признания аукциона несостоявшимся.
20.1. В случае если аукцион признан несостоявшимся, организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона  в установленном порядке.

20.2. В случае объявления о проведении нового аукциона организатор аукциона вправе изменить условия аукциона.

21. Порядок предоставления  документации об аукционе.
21.1. При проведении аукциона организатор аукциона обеспечивает размещение  документации  об аукционе на официальном сайте торгов в срок, предусмотренный пунктом 6 настоящей документации, одновременно с размещением извещения о проведении аукциона.  Документация об аукционе должна быть доступна для ознакомления на официальном сайте торгов без взимания платы.

21.2. После размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона организатор аукциона на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления предоставляет такому лицу  документацию  об аукционе, в том числе в электронном виде.    

        21.3. Предоставление  документации  об аукционе до размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона  не допускается.

21.4. Документация об аукционе, размещенная на официальном сайте торгов, должна соответствовать  документации об аукционе, предоставляемой в порядке, установленном пунктом  21.2. настоящей документации об аукционе.

22. Формы, порядок, даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе.

22.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений  документации об аукционе с даты начала приема заявок на участие в аукционе . В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений  документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

22.2. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений  документации  об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений  документации об аукционе не должно изменять ее суть.
                                                                                                           Приложение № 1

к документации об аукционе

Д О Г О В О Р № ____

аренды нежилых помещений

	г. Обнинск                                      
	                             _____________  2023 г.


Администрация города Обнинска, именуемая в дальнейшем "Арендодатель", в лице главы Администрации города _______________, действующего на основании  Устава города, с одной стороны, и ________________ в лице _____________________________, действующего на основании ________________________,  именуемый(ое) в дальнейшем "Арендатор", с другой стороны, на основании Протокола № __ от _________ заседания аукционной комиссии заключили настоящий договор аренды о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

           1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду на условиях настоящего договора нежилое помещение, расположенное по адресу:  Калужская область,     г. Обнинск, ул.  Победы, д. 11, этаж подвал №1, пом. 4, площадью 54,2 кв. м, кадастровый номер 40:27:030101:3104, согласно схеме технического паспорта помещения от 05.06.2013 прилагаемой к договору. 

 Помещение находится в муниципальной собственности (Выписка из ЕГРН от 22.12.2022 № КУВИ-001/2022-228182663).

 1.2. Указанное в п.1.1 помещение передается Арендатору под _________________.

 1.3. Передача указанного в п.1.1 помещения осуществляется по Акту приема-передачи в день подписания настоящего договора. 

 1.4. Помещение, сдаваемое в аренду, свободно от прав третьих лиц. 

2. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН

АРЕНДОДАТЕЛЬ обязуется:
2.1. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора.

2.2. Передать помещение по Акту приема-передачи.

2.3. Возместить Арендатору стоимость ремонта арендуемых помещений, связанного со страховыми случаями, в пределах полученной суммы страхового возмещения. Возмещение осуществляется на основании акта приемки выполненных работ между Арендодателем и Арендатором.

АРЕНДАТОР обязуется:
2.4. Использовать арендуемое помещение по целевому назначению согласно п.1.2 настоящего договора.

2.5. Своевременно вносить арендную плату, производить коммунальные платежи и нести другие расходы на содержание помещения в сроки и в порядке, установленном настоящим договором.

2.6. Не производить никакой реконструкции и перепланировок арендуемого помещения без письменного согласия Арендодателя.

2.7. Производить за счет собственных средств текущий и капитальный ремонт арендуемого помещения. 

Текущий ремонт помещения произвести в срок не более 12 месяцев с момента вступления в силу настоящего договора. Капитальный ремонт производить по мере необходимости.

2.8. В случае гибели (повреждения) арендуемого помещения по вине Арендатора возместить Арендодателю весь ущерб от гибели (повреждения) по рыночным ценам, кроме случаев, когда ущерб произошел вследствие форс-мажорных обстоятельств.

2.9. Содержать арендуемое помещение в технически исправном и надлежащем санитарном  состоянии,  соблюдать  правила  пожарной безопасности.

Немедленно сообщить Арендодателю сведения об аварийном состоянии сантехнического, электротехнического и прочего оборудования.

2.10. Соблюдать правила благоустройства и санитарного содержания прилегающей территории, экологические нормы.

2.11. Заключить договор на содержание и техническое обслуживание инженерных коммуникаций    и    мест    общего    пользования   с   эксплуатационным   предприятием   в 

двухнедельный срок с момента подписания настоящего договора.

2.12. Не препятствовать Арендодателю (или уполномоченной Арендодателем организации) и эксплуатационному предприятию в доступе  в арендуемое помещение для осуществления контроля его использования и технического состояния.
2.13. За свой счет в месячный срок с момента заключения настоящего договора и далее ежегодно страховать арендованный объект недвижимости от следующих рисков: пожар; удар молнии; взрыв газа, употребляемого в бытовых целях; взрыв паровых котлов, газохранилищ, газопроводов, машин, аппаратов и других аналогичных устройств; стихийные бедствия; авария водопроводных, отопительных,  противопожарных и канализационных систем; повреждения застрахованного имущества водой из водопроводных, канализационных, отопительных систем, систем пожаротушения и кондиционирования; кража, грабеж, разбой; бой оконных стекол, зеркал и витрин; умышленное повреждение или уничтожение третьими лицами, другие риски по усмотрению арендатора у согласованного с Арендодателем страховщика. Выгодоприобретателем по договору страхования является Арендодатель. Франшиза может устанавливаться в абсолютном размере не более минимального размера оплаты труда, утвержденного Федеральным законом от 19.06.2000 N 82‑ФЗ, страховая сумма – неагрегатная.

        Предоставить Арендодателю заключенный договор страхования в течение трех дней с момента его заключения.

Незамедлительно сообщать Арендодателю о ставших ему известными значительных изменениях в обстоятельствах, сообщенных страховщику при заключении договора страхования, если эти изменения могут существенно повлиять на увеличение страхового риска.

2.14. В течение 3-х дней после прекращения договора сдать арендуемое помещение, указанное в п.1.1, по Акту приема-передачи. Арендованное помещение должны быть передано в том состоянии, в котором оно было передано Арендатору с учетом нормального износа. В случае несвоевременного возврата арендованного помещения внести арендную плату за все время просрочки и штраф в размере арендной платы за все время просрочки.

В случае если Арендатор освободил арендованное помещение досрочно и не передал его по акту приема-передачи, договор считается расторгнутым с момента освобождения помещения. Арендодатель составляет Акт об освобождении помещения. В этом случае Арендодатель имеет право взыскать с Арендатора убытки, причиненные досрочным расторжением договора.

3. СРОКИ И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ

3.1. Арендатор перечисляет платеж за право заключить договор в сумме ____________ руб. в соответствии документацией об аукционе на право заключения договора аренды  и  Протоколом № _______ заседания аукционной комиссии в срок не позднее десяти дней после подписания протокола аукциона, либо протокола  рассмотрения заявок на участие в аукционе (в случае единственного заявителя, допущенного к участию в аукционе).

Реквизиты для перечисления следующие: 

Наименование банка получателя 

ОТДЕЛЕНИЕ КАЛУГА БАНКА РОССИИ//УФК по Калужской области г. Калуга 

БИК получателя: 012908002 

Номер банковского счета получателя: 40102810045370000030 

Номер казначейского счета получателя: 03100643000000013700

Наименование получателя: УФК по Калужской области (Администрация города Обнинска) 

ИНН получателя: 4025001211 

КПП получателя: 402501001 

КБК44011105074040000120, ОКТМО 29715000; вид платежа–08; очередность платежа–5.  

3.2. Расчет арендной платы на момент заключения настоящего договора является неотъемлемой частью договора (Приложение 1). 

3.3. Определение и изменение размера арендной платы осуществляется на основании Положения об аренде отдельных видов объектов нежилого фонда муниципального образования «Город Обнинск» и Методики определения размеров арендной платы за пользование муниципальными нежилыми помещениями, движимым имуществом, утверждаемой Обнинским городским Собранием, которая публикуется в городской печати. Заключения дополнительного соглашения в данном случае не требуется. Пересмотр размера арендной платы производится не чаще раза в год.

С целью сверки расчетов по арендной плате Арендодатель уведомляет Арендатора об изменении базовой ставки, изменении Методики определения размеров арендной платы за пользование муниципальными нежилыми помещениями, движимым имуществом.

3.4. Арендатор перечисляет арендную плату ежемесячно до 5-го числа текущего месяца. 

Арендная плата за май 2023 года подлежит перечислению до 05 июня 2023 года.

Реквизиты для перечисления указаны в п.3.1. 

НДС на арендную плату перечисляется Арендатором в соответствии с Налоговым кодексом Российской Федерации. 

При перечислении арендной платы в платежном документе в поле «Назначение платежа» указывается номер настоящего договора и период оплаты. 

3.5. Оплату коммунальных услуг Арендатор производит по счетам. 

3.6. Расходы на содержание и техническое обслуживание общих инженерных коммуникаций и иных конструкций здания, мест общего пользования определяются в договоре, заключаемом между Арендатором и эксплуатационным предприятием.

3.7. Стороны могут заключить соглашение об отсрочке или рассрочке платежей, предусмотренных договором. 

3.8. Арендатор начинает фактическое использование помещения с момента подписания настоящего договора. 

Арендная плата за период пользования помещениями до государственной регистрации договора осуществляется в размере и в порядке, установленном договором. 

3.9. Уплаченные суммы по договору зачисляются:

1) в счет задолженности;

2) в счет текущих платежей;

3) в счет пени;

4) в счет будущих платежей 

без учета указанного периода в платежном документе. 

4. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

4.1. Арендатор не имеет права без письменного согласия Арендодателя: сдавать помещения в субаренду; передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу; передавать помещения (их часть) в пользование третьим лицам; отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив.

4.2. Прекращение договора аренды влечет прекращение заключенного в соответствии с ним договора субаренды.

4.3. При изменении наименования, местонахождения Арендатор обязан в двухнедельный срок письменно сообщить об этом Арендодателю.

4.4. Стороны осуществляют письменное уведомление друг друга об обстоятельствах, предусмотренных договором, с помощью почтовой или факсимильной связи или нарочным. 

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего договора стороны несут ответственность согласно действующему законодательству и настоящему договору.

5.2. За несвоевременное внесение арендной платы в размере и на условиях, установленных договором, Арендатор выплачивает пени за каждый день просрочки в размере 1/300 ставки рефинансирования, установленной Центральным Банком Российской Федерации, действующей на день просрочки, от суммы просроченных платежей.

5.3. В случае задержки поступлений арендной платы по вине Арендатора в течение одного месяца Арендодатель вправе потребовать от Арендатора, помимо погашения задолженности, досрочно внести арендную плату в установленный Арендодателем срок за два срока подряд.

5.4. Претензионные письма направляются Арендатору по адресу, указанному в договоре и (или) по электронной почте.

5.5. Стороны не несут ответственности в случае невыполнения или ненадлежащего выполнения своих обязательств по договору вследствие форс-мажорных обстоятельств. При этом сторона, для которой наступили указанные обстоятельства, должна поставить в известность об этом другую сторону в максимально короткий срок любым из имеющихся способов.

5.6. Споры, связанные с заключением, изменением, прекращением настоящего договора, рассматриваются арбитражным судом Калужской области.

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

6.1. Срок действия настоящего договора 5 лет с момента его подписания. 

6.2. Настоящий договор может быть изменен или расторгнут досрочно по письменному согласию обеих сторон, за исключением условий, указанных в аукционной документации.

6.3. По требованию одной из сторон договор может быть изменен или расторгнут по решению арбитражного суда Калужской области в соответствии с законодательством.

6.4. Помимо оснований, предусмотренных законом, договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендодателя:

а) в случае задержки поступлений (или невнесения в полном размере) арендной платы, коммунальных платежей, платежа, предусмотренного договором с эксплуатационным предприятием, платы за субаренду в течение двух месяцев, либо при суммарной недоплате по указанным платежам в размере 2-месячной арендной платы;

б) при использовании Арендатором арендуемых помещений не по назначению, указанному в п.1.2;

в) в случае неиспользования арендуемых помещений более 2-х месяцев;

г) в случае реконструкции (перепланировки) помещений без согласия Арендодателя;

д) при невыполнении Арендатором обязательства по проведению текущего ремонта, предусмотренного п.2.7;

е) при привлечении к административной ответственности за нарушение правил благоустройства и санитарного содержания прилегающей территории, за нарушение законодательства в области охраны окружающей среды, связанное с использованием арендованных помещений; 

ж) в случае несогласования с Арендодателем передачи прав и обязанностей, указанных в п.4.1; 

з) в случае публичной необходимости. 

6.5. Настоящий договор составлен в трех экземплярах (по одному для каждой из сторон и в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калужской области), которые имеют равную юридическую силу. 

6.6. Договор считается заключенным с момента его государственной регистрации. Арендатор вправе обратиться за государственной регистрацией договора по собственной инициативе. 

8. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	АРЕНДОДАТЕЛЬ
	АРЕНДАТОР

	249037 Калужская область, г. Обнинск,          пл. Преображения, 1 

Администрация города Обнинска;
банковский счет: 40102810045370000030 

казначейский счет: 03100643000000013700  

ОТДЕЛЕНИЕ КАЛУГА БАНКА РОССИИ//УФК по Калужской области 

г. Калуга 

ИНН 4025001211; КПП 402501001;

БИК 012908002; ОКТМО 29715000

телефон: 8(48439)61043


	телефон: 

Счет: 

кор/сч: 

В банке: 

ИНН: 

КПП: 

БИК: 

	
	

	
	


ПОДПИСИ СТОРОН

	От Арендодателя:
	От Арендатора:

	Глава Администрации города
	 

	_______________________ 
	_________________________


РАСЧЕТ

 арендной платы за нежилые помещения, расположенные по адресу: 

Калужская область, г. Обнинск, ул. Победы, д. 11, пом.4

 по договору аренды № _ от _________ 

1. Вид деятельности: _________________________

2. Общая арендуемая площадь по договору: 54,2 кв. м.

        3. Арендная плата (А/п) на момент заключения договора аренды определяется по формуле: 

А/п = Сб x Пл x Ктд x Кз х Кнж х Кзем х Ктех, где 
А/п   - арендная плата (руб. в месяц) без НДС.

Сб     - базовая ставка А/п за 1 кв. м в месяц (руб.),
Пл    - арендуемая площадь (кв. м),

Ктд   - коэффициент типа деятельности, 

Кз     - коэффициент территориальной зоны,

Кнж  - коэффициент типа нежилого помещения,

 Кзем - коэффициент использования земельного участка,

 Ктех – коэффициент технического состояния здания,

 Р А С Ч Е Т
	Сб
	Пл 
	Ктд 
	Кз 
	Кнж
	Кзем
	Ктех
	А/п
	тип площади

	Консультационные, информационные, ремонтно-строительные услуги, складская деятельность

	190
	45,4
	1,0
	1
	0,7
	1,08
	
	6521,26
	Основная

	190
	8,8
	0,9
	1
	0,7
	1,08
	
	1137,63                 
	Служебная

	ИТОГО:7658,89 


АРЕНДН. ПЛАТА (А/п) в мес. без НДС, затрат на содержание и коммунальных платежей.

	


ПОДПИСИ СТОРОН

	От Арендодателя:
	От Арендатора:

	Глава Администрации города
	 

	______________________ 
	_________________________


	                                                                       


                                                                             Приложение № 2 к документации об аукционе

	В аукционную комиссию


ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ
(полное наименование юридического лица или фамилия, имя, отчество и паспортные данные физического лица, подающего заявку)


,

далее именуемый Заявитель, в лице  

(фамилия, имя, отчество, должность, документ, подтверждающий полномочия  заявителя)

действующий на основании  
,

(наименование, дата и номер уполномочивающего документа)

представляет заявку на участие в аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения, расположенного по адресу:  Калужская область, г. Обнинск, ул.Победы, д. 11, этаж подвал №1, пом. 4, площадью 54,2 кв. м, кадастровый номер 40:27:030101:3104.
Заявитель подтверждает:

     - отсутствие решения о ликвидации юридического лица-заявителя или о прекращении физическим лицом- заявителем деятельности в качестве индивидуального предпринимателя;

     -  отсутствие решения о признании заявителя банкротом и об открытии конкурсного производства в отношении него;

     - неприостановление деятельности заявителя в порядке, предусмотренном действующим законодательством на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе;

     - отсутствие у заявителя задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов заявителя по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период,

      -  копии учредительных документов  (для юридических лиц).      

             Помещение, составляющее объект аренды, необходимо: для (под)______________________                       

            Заявитель принимает предложения о работах, которые необходимо выполнить в отношении муниципального  имущества - объекта аренды, указанные в п. 13 документации об аукционе.
Заявитель в соответствии с требованиями статьи 9 федерального закона   «О персональных данных» от 27.07.06 № 152-ФЗ, подтверждает своё согласие на обработку своих персональных данных.

Заявитель отказывается от запроса документов в рамках межведомственного взаимодействия и просит принять предоставленные по собственной инициативе следующие документы:

Приложение к заявке.

1. _________________________________________________________________________________

2. _________________________________________________________________________________

3. __________________________________________________________________________________

«_____»  __________________2023                                                   Подпись заявителя

 М.П.                                                                                                     или уполномоченного лица 
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